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PROBLEM:

Kommentare auf Merkur.de

+ich verstehe es immer noch nicht, wie man sich so freuen
kann, wenn in einem ort, der verkehrstechnisch ohnehin
schon Uberlastet ist, nochmal geschatzt 130 autos zuldsst.
ganz geschwiegen von der weiteren versiegelung und
zerstorung unserer grunflachen. und erzdhlt mir nicht, euch
ginge es um die bewohner. euch gehts bloB um das
verdammte geld. der profit und die seilschaften [...]."

https://www.merkur.de/lokales/wolfratshausen/wolfratshausen-
ort29708/spatenstich-auf-coop-wiese-9698579 .html#idAnchComments
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PROBLEM:

Kommentare auf Merkur.de

+Ich weil3, dass fOr einige Waldramer ihre Coop-Wiese
'heilig' ist und kann das gewissermallen auch
nachvollziehen. Aber ich gebe Ihnen voll und ganz Recht:
Es gibt auch viele junge Wolfratshauser, die gerne Familie
grunden und hier wohnen bleiben wollen. Mal abgesehen
von den leider hier exorbitanten Wohnungspreisen: Es sind
Uberhaupt schlicht kaum Wohnungen verfugbar! Wer nicht
ohne auf den Preis zu schauen Unsummen hinlegen kann,
ist leider oft gezwungen, wegzuziehen. Und da ist es
meiner Meinung auf jeden Fall besser, eine Wiese zu
opfern.”

https://www.merkur.de/lokales/wolfratshausen/wolfratshausen-
ort29708/spatenstich-auf-coop-wiese-9698579 .html#idAnchComments
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URSACHEN o

< Okonomische Entwicklung sehr positiv
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HANDLUNGSSPIELRAUME

1. Ausweisung von neuem Bauland

2. Nachverdichtung
« (ungesteuert) zulassen
 steuern (z.B. Wolfratshausen)
« fordern (z.B. MUnchen, Haomburg)

3. Nachverdichtung ablehnen, dem Druck
,standhalten’



Flochennu’rzungsplon vom 14.06.2006

BURGERVEREINIGUNG
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Flachennutzungsplan
il sirgearteiistem Landschatisplen
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(om 31 Dez. 2016)

& " Bevolkerungsdichte:

Geretsried -~
gw\, “\

https:./ fwww wolfratshausen.de/fileadmin/1._PDF/2_Buerger_Verwaltung/9Satzungen_Verordnu

2025 EW je km2

zum Vergleich:

NUrnberg: 2745 EW je km?2
MUnchen: 4713 EW je km2
Geretsried: 996 EW je km?2
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19. Fliichenerhebungen zum 31. Dezember 2015 und 2016 ples oo™
Flache am 31 Dezember
Bodenflache nach Mutzungsart 2{”511 2016
(ALKIS)
ha | % ha | %
Siedlung 397 435 398
dar:  Wohnbaufidche 215 215 214
Industrie- und Gewerbefiache 78 85 78 g5
Werkehr 96 10.5 9% 10.5
Vegetation 3% 434 395 .
dar:  Landwitschaft 1 187 168 $
Waid 19 215 19 215
Gewasser 24 26 2 26
Bodenfliche insgesamt 913 100,0 913 100,0
dar:  Siedlungs- und Verkehrsfiache 493 540 494

Anteile ausgewdhiter Flachen in Prozent
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"' Vergleichbarkeit mit vorangegangenen Jahren stark eingeschrankt. Siehe Erauterungen S. 24.

https://www statistik.bayern.de/statistikkommunal/09173147 .pdf



Fazit:

1.

2.

3.

Wohnungsnot, hohe Preise

Ausweisung von neuem Bauland kaum mehr moglich

Bereits hohe Bevdlkerungsdichte
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FldchenfraB vermeiden
Wohnungsnot lindern
Grun erhalten

soziale und verkehrl. Infrastruktur
Reduzierung des Gruns
starker Protest der Burger
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Fazit:

1. Wohnungsnot, hohe Preise
2. Ausweisung von neuem Bauland kaum mehr moglich
3. Bereits hohe Bevdlkerungsdichte

4. Nachverdichtung steuern

>> WIE?
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Baurecht:

nach §34 BauGB
VS.

nach rechtsverb.
Bebaungsplan
VS.

nach §35 BauGb




7.

7.

8.

3 Im Planungsgebiet sind klar 1angsrt:ht¢ckig¢ Baukdrpear mit

Rechtsverbindliche Bebauu BURGERVEREINIGUNG

WOLFRATSHAUSEN E.V.

BbP, Beispiel #48b . § 35 pel

Lesicd _'«jq.?.:[;

itere Festsetzungen (Text)

\::H-\.‘ 1-. _' & ’ :F— g § 34

Art der baulichen Nutzung-

Das Planungsgebiet ist als allgemeines Wohngebiet festge-
setzt. Die nach § 4 Abs. 3 BauNV0 vorgesehenen Ausnabmen
sind nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

Maf der baulichen Nutzung, Hohenentwicklung

2 YollgeschoBe als J

erdgeschofiger Ausfilhrung der Geb#ude ist ein Kniestoc

uauimal 1,50 m Hbhey gemessen von der Oberkante der
hnitt von

Dachsparren zugelassen.

Im Planungsgebiet 8
festgesetzt.

*

dchstgrenze

Bei zwelgeschossiger Ausfilhrung ist der Kniestock auf =
das kenstruktive MaB (0,40 m) beschrénkt,

einer max. Ereite von 12 m zu errichten.

Dachform, Dachneigung

Im Planungsgebiet mimd ausschlieflich Satteld&cher

zuldssig. Sie sind hausmittig anzuordnen.
&

DPie Dachneigung und der Dachvorsprung sind dem bestehenden
Gebiude anzugleichen.

Dacheinschnitte und Dachaufbauten sind unzulissig.

Die Firstrichtung der bestehenden Geb&ude ist aufzunehmen.



Rechtsverbindliche Bebauungspline

§ 34, das Einfugungsgebot P § 35

+ Bestimmte Kriterien

« Art der baulichen Nutzung (z.B.
Wohnungsbau, Gewerbe, ...)

* Mal der baulichen Nutzung (HOhe,
Breite, ...: was ist optisch erkennbare,
also nicht beispielsweise die GRZ)

« Bauweise (z.B. Klinkerbauv, ...)

« Uberbaubare Grundsticksflache

« EinfUgen in die Eigenart der nGheren
Umgebung

« Was ist die ndhere Umgebung?

« Gefordert wird nicht Einheitlichkeit,
sondern Harmonie
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Rechtsverbindliche Bebauungspline

das Einfugungsgebot

’

§ 34




Rechtsverbindliche Bebauungspline

§ 35, im AuBenbereich Gk el

BloP

1. sog. ,privilegierte” Vorhaben;
offentliche Belange durfen nicht

entgegenstehen

2. sonstige Vorhaben im Einzelfall;

AusfUhrung und Benutzung durfen

offentliche Belange nicht
beeintrachtigen (z.B. Widerspruch zu
Darstellungen im FNP, Entstehung,
Verfestigung oder Erweiterung einer

Splittersiedlung, Orts- und
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Fazit:

1. Wohnungsnot, hohe Preise

2. Ausweisung von neuem Bauland kaum mehr moglich
3. Bereits hohe Bevdlkerungsdichte

4. Nachverdichtung steuern

5. Gesetze regeln die Bebauungsmodglichkeiten (BbP, §34, §35)
» die Stadt darf Baurecht nicht beschneiden!
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>> NACHVERDICHTUNG
steuern:

Gestaltungsmoaglichkeiten:

« BaulUcken schlieBen

« Baurecht erhdhen (z.B. in die Hohe, s. Gewerbegebiet)
vs. Baurecht stabil halten

« (keine) FlGchen ausweisen

» Stellplatzsatzung

Gestaltungspflichten:

« Bezahlbaren Wohnraum schaffen

« Soziale und verkehrliche Infrastruktur sicherstellen

« Grundlagen fur eine gesunde Stadtentwicklung schaffen
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BESONDERHEITEN: ENSEMBLESCHUTZ

http://wolfratshausen-ferienwohnung.de/wolfratshausen/wolfratshausen-altstadt/
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BESONDERHEITEN: DENKMALSCHUTZ

https://www.merkur.de/lokales/wolfratshausen/wolfratshausen-ort29708/heilinglechner-wird-himmelangst-zieht-heimatmuseum-in-wolfratshausen-ins-
alte-krankenhaus-8171208.html
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Wo gehen wir bereits hine

1. Stadt: Wohnungsnot mildern, insb. auf dem sozial
geforderten Wohnungsmarkt

« s0g. COOP-Wiese
« Sauerlacher Str. 15
« (Auenstralie)

2. Reale Nachverdichtung durch private Bauherren (groBe
Bautrdger UND Privatleute)

s St
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Wo wollen wir (als BVW) hine

Aldaw |

BURGERVEREINIGUNG

« Quartiersbildung

MaBvolle Nachverdichtung

Wohnungsnot mildern

Soziale und verkehrliche Infrastruktur sichern /
ausbauen

Bildung eines Oberzentrums mit Geretsried >
positive Synergieeffekte zu erwarten

S1adt



Quellen

hitps://www.statistik.bayern.de

www.wolfratshausen.de
http://wolfratshausen-ferienwohnung.de/

Prasentation Dr. Franz Dirnberger, Bayerischer Gemeindetag
https://www.metropolregion-muenchen.eu/
www.merkur.de



